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Melbourne

Melbourne — Australia
4,82 milhdes de habitantes (2017)
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Luanda - Angola
2,487 milhdes de habitantes (2018)
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Mancha Urbana Sao Paulo

N Populacao
Evolugdao da Mancha Urbana Sao Paulo (2018): 12,177 milhdes

Regido Metropolitana de Sao Paulo RMSP (2018): 21,571 milhdes

Periodos

Il A 1881 1975 a 1980
IR 138231914 1981 a 1985
Bl 1915a 1929 | 1986 a 1992
BN 1930 a 1949 BN 1993a 1997
Il 1950 a 1962 Wl  1998a 2002
B 196321974 I  2003a2010

Fonte: Emplasa.
Elaboracdo: Emplasa/UDI, 2012.

Fonte: EMPLASA - Macrometrépole Paulista - Leitura do Territorio.
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Conceito

NEDUR

* Urban sprawl é definido como um processo de expansiao da ocupacao e
uso do solo pela populacao para longe da area central.

* O urban sprawl é caracterizando por uma ocupacao de baixa densidade
em areas que tendem a ser monofuncionais € com os residentes
altamente dependentes de carros para comutacao.
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Aspectos criticos

NEDUR

Elevado consumo de terra agricola

Reducao das amenidades do espaco aberto

Elevado nivel de comutacao

Congestionamento

Poluicao

Desincentivo para o redesenvolvimento do solo proximo do centro da
cidade

Reducéao da interacao social

Aumento da obesidade

Maior custo de provisao de servicos publicos

]
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Evidéncias empiricas

NEDUR

* Em resposta as preocupacdes atreladas ao urban sprawl, governos
adotam politicas para restringir a expansao das cidades.

 As criticas a expansao urbana tém fundamento?
* As cidades ocupam muito espaco?

* Politicas para restringir o crescimento espacial das cidades deveriam ser
adotadas?
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Evidéncias empiricas

» Fatores que causam expansao do limite da cidade (x):

Crescimento populacional, aumento de renda, reducao do custo de
comutacao, reducao do preco da terra agricola, entre outros.

Table 4.1
Elasticities of urban area land with respect to various variables.

Brueckner and Fansler (1983) McGrath (2005)
Population (L) 1.10 0.76
Commuting cost (f) 0 —0.28
Income (y) 1.50 0.33
Agricultural rent (r,) -0.23 -0.10

Fonte: Brueckner (2011).
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Falhas de mercado

NEDUR

- Amenidades do espaco aberto: perda de beneficio.
« Congestionamento: externalidade negativa.
* Perda de eficiéncia na provisao de servigos publicos:

o Associado a presenca de economias de escala na provisao de
infraestrutura urbana.

o Exemplo: rede de abastecimento de agua e esgoto

o Correcgao: tributacao diferenciada segundo localizagao ou “taxas de
impacto”.

* Desincentivo ao redesenvolvimento da area central da cidade:
o Envelhecimento e deterioracao dos imoveis na regiao central.
o Correcao: imposto sobre desenvolvimento.

- Desenvolvimento disperso versus compacto: maior custo de
comutacao.

i gge
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Falhas de mercado:

NEDUR amenidades do espaco aberto

o A primeira falha de mercado relaciona os beneficios gerados pelas
amenidades do espaco aberto que sao perdidas quando o espaco é
tomado pelo desenvolvimento urbano.

Hipo6teses:
o b representa os beneficios da amenidade do espaco aberto em termos
monetario (em dolares);

o Suponha que esses beneficios sejam ignorados no processo de
alocacao da terra entre uso rural e urbano;

o Implicacao: o limite da cidade de equilibrio supera o limite 6timo social
(com os beneficios da amenidade do espaco aberto).
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L Falhas de mercado:
NEDUR amenidades do espaco aberto

Determinacgao do limite

da cidade Se os beneficios da amenidade do espago
aberto sao ignorados no processo de
alocacéao da terra entre uso rural e urbano,
o equilibrio & dado por:
ro=ry

O ponto de intersecéao entre as
duas curvas, que fica a x, do CBD,
representa o limite da cidade.

: > Distancia ao
— CBD (x)
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Falhas de mercado:

O

UR amenidades do espaco aberto

NED

Determinacgao do limite
da cidade

Do ponto de vista do planejador central, o
limite da cidade deveria ser aquele onde
r=r,+b

O que ocorre se o rendimento r,
aumenta para r, + b?

: > Distancia ao
— CBD (x)
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Falhas de mercado:

NEDUR amenidades do espaco aberto

* Se r, aumenta:

O

O O O O

A curva r, se desloca para cima e o valor de x (limite da cidade) no ponto de
intersecao diminui.

Tem-se um excesso de demanda por residéncias.

Preco (p) por m? sobe em todas as localidades da cidade.

Os consumidores escolhem habitagées menores. O m? (q) das residéncias diminui
em todas as localidades da cidade.

A receita dos produtores de residéncia aumenta, também aumentando a
competicao por terra para construcao de residéncias.

O preco da terra urbana (r) aumenta em todas as localidades.
As novas construcoes tendem a ser mais altas.
A densidade populacional (D) aumenta em todas as localidades.

Como r aumenta em todas localidades, a curva de aluguel urbano da terra se
desloca para cima.

o O limite da cidade aumenta.
o O excesso de demanda por habitagdo é eliminado, restaurando o equilibrio entre

oferta e demanda.
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Efeito de um aumento
em rp.

Falhas de mercado:
amenidades do espaco aberto

Determinacgao do limite
da cidade

X, € menor que o valor
inicial, pois a cidade agora
€ mais densa. A populagao
cabe em uma area urbana

menor.

b > Distancia ao
y - = CBD (x)

Y Y

Urbano Rural
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Falhas de mercado:
amenidades do espaco aberto

Determinacgao do limite
da cidade

Se os beneficios da
amenidade do espaco aberto
sao levados em consideragao,
o equilibrio & dado por:
ry=ry+b

O limite socialmente 6timo
(%;) € menor que o limite da
cidade inicial ().

Distancia ao
CBD (x)
X1 Xp

Urbano Rural
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SO Falhas de mercado:
NEDUR amenidades do espaco aberto

o Conclusao:

Na presenca de amenidades do espaco aberto, a cidade socialmente
otima e menor do que a cidade gerada pelo equilibrio de livre mercado.
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Falhas de mercado:

NEDUR amenidades do espaco aberto

o Como o “planejador central” pode corrigir essa falha?

o Definir um imposto igual a b para o proprietario da terra caso esta seja
usada para fins residenciais.

« Alimposicao do imposto € equivalente a um aumento na renda agricola.

« A cidade resultante tem moradias menores e um custo mais alto para
morar na cidade quando comparado com a cidade sem impostos.

« Embora o uso de impostos gere uma perda de bem-estar para o cidadao
urbano, essa perda € compensada pelo beneficio gerado pelo espago
aberto adicional.
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Falhas de mercado:

NEDUR amenidades do espaco aberto

« Embora algumas pessoas possam se importar com o espaco aberto que
circunda as cidades e sofrer uma perda de amenidade quando ele é
transformado em area urbana, outras pessoas podem atribuir pouco ou
nenhum valor para os espacos abertos que estejam longe de suas
residéncias.

* Alguns consumidores podem preferir espacos abertos na forma de
parques dentro da cidade.

» Portanto, se existe terra reservada para espaco aberto na cidade (como
parques), a adog¢ao do imposto pode provocar perda de bem-estar devido
a reducao do tamanho das residéncias e aumento do custo de vida.
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Efeitos comportamentais

NEDUR

 Criticos alegam que o urban sprawl aumenta a distancia entre as pessoas,
reduzindo suas relagbes de amizade e engajamento em atividades
sociais.

o Brueckner e Largey (2008) encontram evidéncias de que os efeitos sao
exatamente o contrario.

» Urban sprawl € associado a problemas de obesidade devido o estimulo ao
uso de carros.

o Eid et al. (2008) mostram que esse efeito nao existe quando o estudo
empirico é realizado com controle de viés de selecao.
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% Controle de uso do solo
NEDUR

 Instrumentos alternativos anti-sprawl sao baseados no controle do uso do
solo:

o Politica UGB (Urban Growth Boundary)
o Politica FAR (Floor Area Ratio)

o Zoneamento

Economia Regional e Urbana — SE314 — Prof. Alexandre Porsse e Prof. Vinicius Vale | 21




Controle de uso do solo:
NEDUR politica UGB

» A politica UGB (limite de crescimento urbano) restringe a quantidade de
terra que pode ser convertida para uso urbano.

* Em termos do modelo, uma politica UGB impde um limite superior em X,
proibindo o desenvolvimento alem desse limite.

 Implicagoes:

o Provoca o deslocamento para cima da curva de preco de aluguel da
terra urbana.
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Controle de uso do solo:

politica UGB

Determinacgao do limite
da cidade

Urbano Rural

A politica UGB imp&e um
limite superior em X, proibindo
o desenvolvimento além de X;.

A curva de preco de aluguel
da terra urbana desloca para
cima.

Distancia ao
CBD (x)
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Controle de uso do solo:
politica UGB

$
A . ~ . .
Determlnag:ao do limite S = area de ganho da renda de
da cidade
Qual o efeito sobre a renda aluguel (aumento do precgo r).
dos proprietarios de terra? V = area de perda da renda do
aluguel (reducao de r)
S>V

Os proprietarios de terra sao
beneficiados enquanto os
residentes sédo prejudicados.

: : > Distancia ao
— — CBD (x)

Urbano Rural
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Controle de uso do solo:
politica FAR

» A politica FAR restringe a altura dos imodveis - limita o numero de pisos
(pavimentos) em relacao a area do imovel.

* FAR = area do prédio / area do lote.

FAR: 1 FAR: 2
v ’ — "‘:V,:- = v % <": .
= 2 = > ‘%)////
1 andar 2 andares 4 andares 2 andar 4 andares 8 andares
ocupa todo ocupa 1/2 ocupa 1/4 ocupa todo ocupa 1/2 ocupa 1/4
o lote do lote do lote o lote do lote do lote
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Controle de uso do solo:
NEDUR politica FAR

* Implicacoes

o Restringe o0 uso do solo na area central da cidade, onde os imoveis
seriam altos.

o Estimula o urban sprawl/ - a cidade se expande para acomodar sua
populacao dado que o limite de altura reduz a capacidade de acomodar
moradores.

o Aumenta o preco do m? em todas as localidades, induzindo os
consumidores a reduzirem o tamanho das residéncias.

o Se a politica for aplicada em apenas uma parte da cidade, a altura do
prédios aumenta em outra parte da cidade.

o A perda de bem-estar devido ao aumento do preco seria compensada
pelo efeito “estético” (preservagao das caracteristicas histoéricas).
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Controle de uso do solo:
politica FAR

FAR Quando res_trig;ées de altura sao
4 impostas:

Limita o uso da terra na parte central
da cidade, onde os edificios seriam
mais altos do que o limite.

Mas as alturas aumentam na outra

FAR sem restricédo .
parte da cidade.

W restricao

» X

X
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Controle de uso do solo:
NEDUR zoneamento

A politica mais usual de controle do uso do solo é a lei de zoneamento.

 As leis de zoneamento definem varias tipologias de uso do solo no espaco
urbano:

o Comercial

o Industrial

o Residencial de alta densidade

o Residencial de baixa densidade

- Areas verdes e de preservagdo ambiental

« Além de ordenar o uso do solo, o zoneamento reduz as externalidades
negativas associados a determinados tipos de uso do solo (exemplo:
localizacio de industrias no espago urbano).

JUIT
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Controle de uso do solo:
NEDUR zoneamento

* A racionalidade das leis de zoneamento pode ser observada com um
exemplo simplificado de casos de distritos industriais.

» Considere, por exemplo, o caso de que duas fabricas totalmente
automatizadas que querem se localizar na cidade.

* Quais sao as externalidades geradas?
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Zoneamento:
caso de distritos industriais

$ O diagrama retrata uma cidade
P retangular localizada em uma ilha.
l Nessa cidade os moradores trabalham

em casa — nao existe deslocamento
(ndo ha CBD).

Na auséncia de externalidades
negativa, o pre¢o do metro quadrado €
0 mesmo em todos os locais.
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Zoneamento:
caso de distritos industriais

Sem Zoneamento o
Suponha que duas fabricas totalmente

$ automatizadas decidam se instalar na
P cidade.
l Embora ndao empreguem trabalhadores

e nao ocupem espaco (pontos unicos),
as fabricas sao barulhentas e sujas.

As externalidades negativas afetam os
precos da moradia nos locais da fabrica.

Para compensar a presenga de uma
fabrica, os consumidores recebem um
desconto substancial no preco da
moradia (P).

Fabrica Fabrica
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Suponha agora que a cidade tenha uma
lei de zoneamento que determine a
localizagdo das fabricas em um lugar
que minimiza os efeitos das
externalidades.

A area afetada pela externalidade
negativa é reduzida em 75%.

Zoneamento:

caso de distritos industriais

Com Zoneamento

2 Fabricas
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Zoneamento:
caso de distritos industriais

Sem Zoneamento Com Zoneamento

P P

l l

] ||

:

Fabrica Fabrica 2 Fabricas

- Area de perda de renda do aluguel da terra sem zoneamento

Area de perda de renda do aluguel da terra com zoneamento
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Nucleo de Estudos em Desenvolvimento
Urbano e Regional

Universidade Federal do Parand

Zoneamento, Uso e Ocupacao do solo
em Curitiba




Curitiba

Curitiba — Brasil
1,917 milhdes de habitantes (2018)

Econdmico - UFPR
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Zoneamento, Uso e Ocupacao do

solo em Curitiba

T

L

L

Fonte: Prefeitura de Curitiba e IPPUC.

ol
UFPR Programa de Pos - Graduacio em

Desenvolvimento Econamica - UFPR
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LEGENDA
ZOMAS E SETORES
ZOMA CENTRAL
zc ZOMA CENTRAL
ZOMAS RESIDENCIAIS
ZROC ZONA RESIDENCIAL DE OCUPAGAQ CONTROLADA,
ZR-1 ZOMA RESIDENCIAL 1
ZR2 ZOMA RESIDENCIAL 2
ZR-3 ZOMA RESIDENCIAL 3
R4 ZOMA RESIDENCIAL 4

ZRE | ZOMARESIDEMCIAL BATEL

ZRM [ |ZOMA RESIDENCIAL MERCES
ZR-AG [ ZONA RESIDENCIAL ALTC DA GLORIA
7r-5F [JlZONA RESIDENCIAL SANTA FELICIDADE

ZRU ZOMA RESIDENCIAL UMBARA
IRFP ZOMA RESIDENCIAL PASSAUMA
ZOMAS DE SERVIGOS
ZES ZOMA ESPECIAL DE SERVICOS
251 ZONA DE SERVIGOS 1
zs-2 [IIZONA DE SERVIGOS 2
ZOMAS DE TRANSICAD

zrwr [ ZOMNA DE TRANSIGAD MARECHAL FLORIANG
zr-NC [ ZONA DE TRANSIGAD NOVA CURITIBA
ZONA INDUSTRIAL
ZI [ ZoMA INDUSTRIAL
ZONA DE USO MISTO
zum  [llzoNA DE USO MISTD
ZONAS ESPECIAIS
ZED ZONA ESPECIAL DESPORTIVA
ZEE ZONA ESPECIAL EDUCACIONAL
ZEM ZONA ESPECIAL MILITAR
SETORES ESPECIAIS
Il ETOR ESPECIAL ESTRUTURAL
CONEC SETOR ESFECIAL CONECTOR
SE-CC SETOR ESPECIAL DO CENTRO CIVICO
sH [llSETCR ESPECIAL HISTORICO
sc-5F lSETCR ESPECIAL COMERCIAL DE SANTA FELICIDADE
sC-UM ETOR ESPECIAL COMERCIAL DO UMBARA
sEnc [l SETOR ESFECIAL NOWA CURITIBA,
SEl ETOR ESPECIAL INSTITUCIONAL
SEHIS SETOR ESPECIAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL
sE-LE [l SETOR ESPECIAL LINHAC DO EMPREGO
SE-PS ETOR ESPECIAL DO POLO DE SOFTWARE
SE-OI [ SETOR ESPECIAL DE OCUPACAQ INTEGRADA
SERCIC SETOR ESPECIAL RESIDENCIAL - AREAS VERDES - CIC
SE-PT SETOR ESPECIAL DO PARQUE TANGUA
.E. DO ANEL DE CONSERVAGAQ SANITARIO AMBIENTAL
——SETOR ESPECIAL PREFERENCIAL DE PEDESTRE
SETORES ESPECIAIS DOS EIXOS DE ADENSAMENTO
I SETOR ESPECIAL MARECHAL FLORIANO

sECB [ SETOR ESPECIAL ENGENHEIRO COSTA BARROS

OPERACAO UREANA CONSORCIADA - LINHA VERDE
DELIMITAGAC
POLO-LV [l FOLO DA LINHA VERDE
se-lv [l SETOR ESPECIAL DA LINHA VERDE
zTiv [ Z0NA DE TRANSICAD DA LINHA VERDE
ZRALV ZOMA RESIDENCIAL 4 - LINHA VERDE
ZEDAV ZONA ESPECIAL DESPORTIVA - LINHA VERDE
zs-21v Il ZONA DE SERVICOS 2 - LINHA VERDE
ZHv [ ZONA INDUSTRIAL - LINHA VERDE
OUTRAS ZONAS
zcoN [ ZONA DE CONTENGAD
APA DO IGUACU
;DEuwmgio DAAPA DO IGUAGU
SARU SETOR DE ALTA RESTRIGAO DE USO
SMRU | ", SETOR DE MEDIA RESTRICAO DE USO
ST [N SETOR DE TRANSIGAD
SUE . "SETOR DE USO ESPORTIVO
ss [\ SETOR DE SERVICOS
sTR [ SETOR DE TRANSICAD RESILIENTE
PQ & W PARGUE

APA DO PASSAUNA
[ JoELMITAGAD DAARA DO PASSAUNA
zoo 7/ ZONADE OCURAGAD ORIENTADA
zra  [EFlZONA DE RECUPERAGAD AMBIENTAL
Zucdl / /ZOMADE URBAMIZACAC CONSOLIDADA 2
zeicic [llZONA ESPECIAL DE INDUSTRIA - CIC
ZES | ZOMAESPECIAL DE SERVIGOS

SISTEMA VIARIO CLASSIFICADO
SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL
=—CENTRAL

—TERNA

——OUTRAS VIAS

SISTEMA VIARIO BASICO

— RIORITARIA 1

— RIORITARIA 2

== =SETORIAL

m—COLETORA 1
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=LINHAC

OUTROS
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[ JArRRUAMENTD
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PARQUES E BOSQUES

[ ]CEMITERIOS

——+FERROVIAS

—— LINHAS DE TRANSMISSAD

—— HIDROGRAFIA - RIOS

[ |HIDROGRAFIA - LAGOS E REPRESAS
HIDROGRAFIA - CAVAS E VARZEAS
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Zoneamento, Uso e Ocupacao do
solo em Curitiba
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Fonte: Prefeitura de Curitiba e IPPUC.
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Zoneamento, Uso e Ocupacao do
solo em Curitiba
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Zoneamento, Uso e Ocupacao do
NEDUR solo em Curitiba

Area de utilizacdo do solo em Curitiba segundo o grupo de uso - 2015

ZONAS RESIDENCIAIS 44,2%
SETORES ESPECIAIS

AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO IGUAGU
AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DO PASSAUNA
OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE
ZONAS INDUSTRIAIS

ZONAS DE SERVIGOS

ZONAS ESPECIAIS

UNIDADE DE CONSERVAGAO

ZONAS DE TRANSICAO

SETORES ESPECIAIS DOS EIXOS DE ADENSAMENTO

ZONA DE CONTENGAO 0,5%
ZONAS DE USO MISTO [| 0,5%

ZONA CENTRAL 0,5%

0,0% 5,0% 10,0%  15,0% 20,0% 25,0% 30,0 350% 40,0 450% 50,0%

Fonte: IPPUC.
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Zoneamento, Uso e Ocupacao do
solo em Curitiba

QUADRO1

 ZONA CENTRAL - ZC
PARAMETROS DE USO E OCUPACA0 DO SOLO

Usos OCUPAGAO
RECUO E—
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS P?“'g E | Soenc apxn PR "'Plgm”-“'f- PERMEAD AFAST. m DIVISAS L?rga'g('
MAX. (%) (PAV.) {m) - (%) Area)
- Habitag#o Unifamiliar
- Comunitario 1
- Habitacdo Coletiva
- Habitacdo Institucional
- Habitagdo Transitoria 1e 2 5 Témeo e Livre - (4) Térmeo e 1° pav. =
1°pav.=100% Facultado 1x330
- Comunitario 2 — Lazer e Cultura (1) Demas pav. = 66% Demais pav.=
2,00m
- Comunitario 2 — Culio Religioso (1)
- Comeércio e Servico Vicinal, de Bairro
e Setorial (1) (2)
- Comunitario 2 e 3 -
Ensino
- Inddstria Tipe 1(3) 100m?2 - - - - - - -
Observagoes:

(1)  Proibido estacionamento comercial e da atividade dentro do Anel Central de Trafego Lento.
(2) Com excegdo de hipermercado.

(3) Somente alvara de localizagdo em edificagdes existentes.

(4) Atendido o § 5° do Art. 42.

Fonte: Prefeitura de Curitiba.
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NEDUR

Zoneamento, Uso e Ocupacao do
solo em Curitiba

QUADRO III
ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR-1

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

usos OCUPAGAO
RECUD COTE MIN._
PORTE | COEFIC. TAXA ALTURA MIN. TAXA AFAST. DAS DIVISAS (Testadax
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS m) APROV. OCUP. MAXIMA ALIN, PERMEAS. m) Area)
MAX_ (%) (PAV) PREDIAL MiN. (%)
i}
- Habitacdo Unifamiliar (1)
- Habitagdes Unifamiliares 1 50% 2 5m 25% - 1260
em Série (2)
- Comércio e Servico 100m* - - - - - - -
Vicinal 1(3)
- Industria Tipo 1 (4) 100m* - - - - - - -
Observacdes
(1) Uma habitacio unifamiliar por lote ou fracio de terreno de 600,00m’.
(2) Somente em terrenos com dimensdes inferiores a 15.000,00m* e garantida fracio de terreno de no minimo 600,00m* por unidade habitacional, excluidas as areas de uso comum.
(3) Somente alvara de localizaciio em edificacdes existentes.
(4) Somente alvara de localizacio para atividade desenvolvida em imével de uso predominantemente habitacional.

Fonte: Prefeitura de Curitiba.

Programa de Pos - Grad
HME PR chnnumn:u.UFPF.
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Zoneamento, Uso e Ocupacao do
solo em Curitiba

QUADRO IV

ZONA RESIDENCIAL 2 - 7ZR-2
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

uUsos OCUPAGAQ
RECUO COTEMIN.
PORTE | COEFIC. TAXA ALTURA MIN. TAXA AFAST. DAS DIVISAS (Testackax
PERMITIDOS TOLERADDS PERMISSIVEIS m?) APROV. OCUP. MAXIMA ALIN. FERMEAE. {m) hArea)
MAX_ (%) (PAV.) PREDIAL MiN. (%)
il
- Habitagcdes Unifamiliares (1)
- HabitacGes Unifamiliares 1 50% 2 5m 25% 12680
em Sére (1) -
: (4)

- Habitacdo Institucional
- Comeércio e Servico 100m?
Vicinal 1e2(2)
- Industria Tipo 1 (3) - Comunitario 1 100m* - - - - - - -

206
Observacoes:

(1) Densidade maxima de 30 habitagdes/ha, sendo admitide 3 habitacdes para lotes com 360m*.

(2) A critério do Conselho Municipal de Urbanismo — CMU, poderio ser concedidos alvaras de localizaciio para Comércio e Servico Vicinal 1 e 2 e Comunitirio 1 em edificacdes existentes com
porte superior a 100,00m*, desde que com area de estaci to de no minimo igual a area construida e porte compativel com a vizinhanca residencial e com as caracteristicas da via.

(3) Somente alvara de localizacio em edificacdes existentes ou anexas a moradia.

(4)  Para Habitacio Institucional. o afastamento minimo das divisas deve ser 2,50m.

Fonte: Prefeitura de Curitiba.
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Zoneamento, Uso e Ocupacao do
solo em Curitiba

QUADROYV

ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR-3
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

usos OCUPAGAO
PORTE | COEFIC TAXA ALTURA | Wit AL TAXA R
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS m3) APROV. OCUP. MAXIMA | PREDIAL | PERMEAB. AFAST. DAS DIVISAS ﬂ;\ma]
uax_‘ ] PAV) [m) MIN. (%) [m]
- Habitago Unifamiliar (1)
- Habitagdes Unifamiliares em Sene (1)
- Habitagéo Coletiva Até 2 pav. = Facultado
1 50% 3 5m Para 3 pav. = minimo de
- Habitagdo Institucional (2) ,00m 12330
(5)
- Comércio e Servigo 100m*
Vicinal 1 e 2 (2) (3)
- Industria Tipo 1 (4) - Comunitario 1 100m* - - - - - - -
3@

Observacoes:
@
)
@)

“@)
®)

Densidade maxima de 80 habitacdes/ha, sendo admitido 3 habitacdes para lotes com 360m*.

Para Comércio e Servico Vicinal, altura maxima de 2 pavimentos.

A critério do Conselho Municipal de Urbanismo — CMU, poderi ser concedido alvara de localizacio para Comércio e Servigo Vicinal 1 e 2 e Comunitirio 1 em edificacdes existentes com
porte superior a 100,00m*, desde que com area de estaci to de no minimo igual a drea construida e porte compativel com a vizinhanca e caracteristicas da via.

S te alvara de localizacio em edificacdes existentes ou anexas a moradia.

Para Habitacao Institucional, o afastamento minimo das divisas deve ser 2,50m.

Fonte: Prefeitura de Curitiba.

U F PR Program de Pos
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Zoneamento, Uso e Ocupacao do
solo em Curitiba

QUADRO VI

ZONA RESIDENCIAL 4 - ZRH4
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

usos OCUPAGAO
RECUO TOTEMIN.
PORTE | COEFIC. TAXA ALTURA MIN. TAXA AFAST. DAS DIVISAS (Testatax
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS m3 APROV. QCUP. MAXIMA ALIN. PERMEAB. m) Area)
MAX [%) {PAV.) PREDIAL MiN. %)
fu]
- Habitagdo Unifamiliar (1)
- Habitag6es Unifamiliares em Série (1)
- Habitagio Coletiva
Até 2 pav.= Facultado
- Habitagiio Transitéria 1 (2) 2 0% 6 5m 2% | Acima de 2 pav. = 184
H/% atendido o minimo de
- Habitac&o Institucional 2,50m
- Comércio e Senvigo .
Vicinal e de Bairro (3) 200m 2
Comunitario 1 (3) 200m= 2
- Industria Tipo 1 (4) 100m® - - - - - - -

Observacdes:

(1) Densidade maxima de 80 habitacdes/ha.

(2)  Apart-hotel sem centro de convencoes.

(3) A critério do Conselho Municipal de Urbanismo — CMU, podera ser concedido alvara de localizacio para Comércio e Servigo de Bairro e Comunitario 1, em edificacdes existentes e porte superior a
200,00m* desde que com area de estaci to de no minimo igual a drea construida e porte compativel com a vizinhanca e caracteristicas da via.

4 S te alvara de localizaciio em edificacdes existentes ou anexas a moradia.

Fonte: Prefeitura de Curitiba.

Programa de Pos - Gra
UFPR [0
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Zoneamento, Uso e Ocupacao do
solo em Curitiba

QUADRO XXIII
SETOR ESPECIAL ESTRUTURAL - SE
VIA CENTRAL
PARAMETROS DE USOE OCUPACAO DO SOLO
usos OCUPAGAO
RECUO TAXA. TOTE MIN__
PORTE | COEFIC. TAXA ALTURA MIN. PERMEAS. AFAST. DAS DIVISAS (Testadax
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS {m?) APROV. OCUP. MAXIMA ALIN. MIN. (%) {m) Area)
MAX. (%) (PAV) PREDIAL
{m}
- Uma Habitago Unifamiliar por
lote 1 50% 2 10m 25% - 15x45)
- Comércio e Servico Vicinal 100m*
le2
- Habitagdo Coletiva
- Habitagdo Transitoria 1e 2
- Comeércio e Servigo de Baimo e 4 Témeo e 1° pav. | Livre (1) (5) Embasamento Comercial | 15x450
Setorial = 100% atender Plano Massa
Demais pav.= Demais pav. = HIf
50% (1) (2) (3) atendido o minimo de
- Comunitario 1 e 2 2.50m
- Comunitarie 3 Ensino
- Indistria do Tipo 1 (4) 100m?* - - - - - - -

Observacoes:
(1) Devera ser implantado o Plano Massa de acordo com regulamentacio especifica.

(2) Taxa de ocupacio da torre.
Nos terrenos onde houver limitacio da altura da edificacio em funcio do Cone da Aeronautica, com subutilizacio do potencial, podera a critério do Conselho Municipal de Urbanismo — CMU,

&)

ser ampliada a taxa de ocupacio, respeitados os afastamentos minimos das divisas.
(4) Somente alvara de localizacio em edificacies existentes.
(5) Atender o § 5° do ART. 42.

Fonte: Prefeitura de Curitiba.
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