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Topicos

NEDUR

» Regularidades empiricas

» Hipoteses basicas do modelo monocéntrico (Alonso-Muth-Mills — AMM)
» Custo de comutacao

 Analise do consumidor de residéncias

» Analise do produtor de residéncias

* Densidade populacional

* PredicOes intercidades
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Regularidades empiricas

NEDUR

» Altura dos imoéveis decaem a partir do CBD (Central Business District).

- Area interna dos imoveis tendem a ser relativamente menores no CBD
em comparagao com imoéveis suburbanos.

* Densidade populacional é alta no CBD e baixa no suburbio.
* Preco médio (prego/m?) dos iméveis decai a partir do CBD.

 Altura e pre¢co médio dos imdveis decaem entre as cidades.
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Regularidades empiricas

NEDUR

* Economistas formularam um modelo estilizado que busca capturar todas
essas regularidades da estrutura espacial urbana.

* O modelo urbano prediz com sucesso as regularidades empiricas.

» Contribuicoes:
o William Alonso (1964)
o Richard Muth (1969)
o Edwin Mills (1967)
o William Wheaton (1974)
o Jan Brueckner (1987)
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Modelo monocéntrico AMM

NEDUR

Residéncia

Hipoteses:
» Todo o trabalho da cidade no centro (CBD).
* O CBD é colapsado em um unico ponto no espaco.

* A cidade tem uma rede densa de ruas radiais
(estrutura circular).

« Os consumidores sdo homogéneos em preferéncias e renda. Comutacao radial
« O tamanho da familias sdo normalizados para 1 (domicilios de uma uUnica pessoa).
* Todos os residentes usam 0 mesmo modo de transporte.

* Os residentes consomem apenas dois produtos: residéncia e um bem composto
chamado “pao’.

UFpR piies i o e Economia Regional e Urbana — SE314 — Prof. Alexandre Porsse e Prof. Vinicius Vale | 13



Modelo monocéntrico AMM

NEDUR
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Custo de comutacao

NEDUR

* O custo de comutacao (CC) para o trabalho no CBD pode ser
representado pelo seguinte forma funcional genérica:

CC=1(x), f(x)>0
em que x representa a distancia radial entre a residéncia e o CBD.
* O custo de comutacao € maior a medida que x aumenta.
* O custo de comutacao possui dois componentes:

o Pecuniario ($): custo monetario — gasolina, seguro e depreciacéo do
automovel para os usuarios de automoveis particulares ou tarifa para os
usuarios de transporte publico.

o Tempo: custo de oportunidade do tempo gasto com a comutagao.

 [gnorando o componente tempo e assumindo que t seja o custo de
comutacao por Km ($/Km), o custo de comutacéo total (CCT) é dado por:

CCT = tx
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S Custo de comutacao

* Logo, a renda disponivel dos residentes € dada por:
RD =y —tx
em que y € a renda dos residentes.
* Arenda disponivel diminui a medida que x aumenta (comutagao mais

longa e mais custosa):

dRD

—=—t <0
dx
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% Analise do consumidor: definicoes
NEDUR

* O problema do consumidor é dado por:
Max u(c, q)
S.d.
C+pq =y —1tx Restricio orcamentaria
em que: ¢ = consumo de “pao”,

p = preco do m? das residéncias (aluguel), e
q = quantidade consumida de residéncia em m?,

« A utilidade é espacialmente uniforme.
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Analise do consumidor: equilibrio

NEDUR

* A condicao fundamental para o equilibrio locacional do consumidor é
que a utilidade seja espacialmente uniforme:

o Os consumidores devem estar igualmente bem em todos os locais,
alcancando a mesma utilidade - independentemente de onde escolhem
morar.

o Se essa condicao nao se mantém, em uma situacao de desequilibrio
locacional, os consumidores de uma area de baixa utilidade podem ganhar
se mudando para uma area de alta utilidade.

o QO incentivo para mover significa que um equilibrio locacional nao foi
atingido.

o O incentivo para mudar cessa somente se a utilidade do consumidor - u(c,q)
- € a mesma em todo lugar, implicando que o equilibrio foi alcangcado.
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% Analise do consumidor: equilibrio

NEDUR

* Reescrevendo a restricao orcamentaria, temos:

c=-pqt+y—&x

O preco por m?diminui a medida que a distancia para o CBD aumenta:

dc_
dq_ p

Regularidades:

pl quando x 1T
gT quando x 1T

Consumo de Escolha do Consumidor
“péo” (C)
A
Restricdo Orcamentaria

Y — tx,

Curva de indiferencga

(d0:Co)

Consumo de
» residéncia em

Inclinagéo = -p, Inclinagdo = -p, m? (q)
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Analise do consumidor:
conclusoes adicionais

» A curva de preco € convexa e decrescente em x:

$ dp -t

% dx g

“A variacao do preco médio do
aluguel das residéncias funciona
como um efeito compensador para a
variagcao no custo de comutacao”

P

» Distancia ao
CBD (x)

Curva de Preco do
Aluguel
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% Analise do produtor: definicoes
NEDUR

* A funcao de producao do produtor € dada por:

Q=H(N,L)

em que Q = espaco do piso das residéncias (area),
N = quantidade de capital (insumos), e
L = terra.

* Proposicgoes:
o Retornos decrescentes no capital: H' (< 0

o Retornos constantes de escala na terra: H'| =0
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> Analise do produtor: definigoes

NEDUR
N adicional

- = =1
| /
I I

N N N N
k_yq \ \ } k_y_)

| |
L L L L
Fazendo um Retornos constante Divisdo de um prédio
prédio mais alto em L em habitagcdes
Retornos decrescentes
em N

Economia Regional e Urbana — SE314 — Prof. Alexandre Porsse e Prof. Vinicius Vale | 22



Analise do produtor: definicoes

* Areceita do produtor é dada por:

R = pH(N, L)

* O custo total do produtor € dado por:

CT =iN +rL
em que

i = preco de aluguel do capital (constante no espago urbano); e

r = preco de aluguel da terra (variavel no espaco urbano).

Economia Regional e Urbana — SE314 — Prof. Alexandre Porsse e Prof. Vinicius Vale | 23




Analise do produtor: equilibrio

NEDUR

* Para que os produtores estejam dispostos a construir moradias em todos
os locais, o lucro de fazé-las deve ser o mesmo em todos os lugares
(lucro espacialmente uniforme).

« Como os lugares centrais oferecem maior receita por m? do que locais
suburbanos, os lucros nao serao uniformes a menos que um diferencial de
compensacao existe pelo lado do custo.

« Com o custo de capital fixo, esta compensacao diferencial deve vir da
variagao espacial na renda da terra.
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Analise do produtor: equilibrio

~ CT r
* Reescrevendo a equacao de custo, temos: N = - = ?l

» Condicao de equilibrio:
lucros puros normais (espacialmente uniforme)

Capital (N) Escolha do Produtor

Regularidades: t

Isocusto

rl quando x 17

Isoquanta

Altura | quando x T

(LO’NO)

. ~ _ T
Inclinagao = -

(LiN:) T
N\ Inclinagao = — =

» Terra (L)

A variagcdo do preco médio
da terra funciona como um Inclinagao = _%
efeito compensador para a °
desvantagem de produzir

no suburbio”

. ~ Ny
Inclinagdo = ——
Ly
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Densidade populacional

* A densidade populacional (D) ¢ mais elevada no CBD e decai quando x aumenta.

Densidade
Populacional

° Linha de
o Regressao

Cidade Central Suburbio Distancia ao
Muitas habitacdes Poucas habitagbes CBD (x)
por m? por m?

Regresséo Densidade Populacional
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Sintese

NEDUR

Estrutura logica do modelo monocéntrico:

Custo de Comutacgaot a

medida que xt \
p| a medida | gt a medida
Utilidade espacialmente / que xT que X1
uniforme D| a medida
que x1
Lucro espacialmente »| 1| a medida Altura predios |
uniforme (Lucro Zero) quext | ]2 medl?a que
X

p = preco do m? das residéncias (aluguel)
q = quantidade consumida de residéncia em m?2
r = preco de aluguel da terra (variavel no espaco urbano).
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Predicoes intercidades

* Determinacao do limite da cidade
» Efeito de um choque positivo populacional
- Efeito de um choque positivo no preco da terra agricola

- Efeito de um aumento no custo de comutacao (redugao de renda)
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Predicoes intercidades

NEDUR

* O tamanho da area ocupada por uma cidade determina a quantidade de
habitacdo que a cidade contém.

* A area da cidade ¢ resultado da competicao entre os empreendedores
imobiliarios e os agricultores (uso da terra).

« Suponha que os agricultores estejam dispostos a pagar r, por m2.
o A renda agricola sera alta quando a terra € muito produtiva; ou
o Quando as culturas cultivadas tém um preco alto.

« Apesar de r, pode variar com a localizagao, suponha que esta seja
constante no espaco (independente de x).
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Predicoes intercidades:
limite da cidade

$ Determinacgao do limite _ .
Um proprietario de terra R da cidade O pc()jnto de mtersegac])clentre
as duas curvas, que fica a
aluga sua terra para quem x do CBD, representa o
oferece mais por isto. limite da cidade.

Para que a cidade esteja
em equilibrio (oferta-
demanda), sua populacéo
(L) deve caber exatamente
nas residéncias disponiveis
I dentro de x.

r

» Distancia ao
CBD (x)

X
Y ! T
Residéncias Fazendas

\

r, = preco da terra agricola
r = preco da terra urbana
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% Predicoes intercidades

NEDUR

* O equilibrio entre oferta e demanda da cidade depende dos quatro
parametros do modelo:

o Populacgao (L)
o Renda agricola (r,)
o Custo de deslocamento (f)

o Renda (y)
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Predicoes intercidades:
NEDUR choque populacional

* Suponha que o tamanho da populacao hipoteticamente aumente:

O O O O

@)

Excesso de demanda por residéncias.
Preco (p) por m? sobe em todas as localidades da cidade.

Os consumidores escolhem habitagcdes menores. O m? (q) das residéncias
diminui em todas as localidades da cidade.

A receita dos produtores de residéncia aumenta, também aumentando a
competicao por terra para construcao de residéncias.

O preco da terra urbana (r) aumenta em todas as localidades.
As novas construcoes tendem a ser mais altas.
A densidade populacional (D) aumenta em todas as localidades.

Como r aumenta em todas localidades, a curva de aluguel urbano da terra se
desloca para cima.

O limite da cidade aumenta.

O excesso de demanda por habitacao é eliminado, restaurando o equilibrio entre
oferta e demanda.
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Efeito de uma populagao
maior.

Predicoes intercidades:
choque populacional

Determinacgao do limite
da cidade

f ! |

Residéncias Fazendas

Distancia ao
CBD (x)
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Predicoes intercidades:
choque populacional

* A cidade maior ocupa mais terra urbana do que a cidade menor.
» A uma certa distancia do centro, cidades grandes tém...
prédios mais altos,
moradias menores,
precos mais altos por m?,
maiores rendas da terra e
maior densidade populacional

.... do que as cidades pequenas.
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Predicdes intercidades:
NEDUR aumento de r,

« Suponha que o r, hipoteticamente aumente:

o Acurva r, se desloca para cima e o valor de x (limite da cidade) no ponto de
intersecao diminui.

o Excesso de demanda por residéncias.

o Preco (p) por m? sobe em todas as localidades da cidade.

o Os consumidores escolhem habitagdes menores. O m? (q) das residéncias
diminui em todas as localidades da cidade.

o Areceita dos produtores de residéncia aumenta, também aumentando a
competicao por terra para construcao de residéncias.

O preco da terra urbana (r) aumenta em todas as localidades.
As novas construcoes tendem a ser mais altas.
A densidade populacional (D) aumenta em todas as localidades.

Como r aumenta em todas localidades, a curva de aluguel urbano da terra se
desloca para cima.

o O limite da cidade aumenta.

o O excesso de demanda por habitagao é eliminado, restaurando o equilibrio entre
oferta e demanda.

O O O O
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Efeito de um aumento
em arp.

Predicoes intercidades:
aumento de r,

Determinacgao do limite

da cidade X, € menor que o valor

inicial, pois a cidade agora

€ mais densa. A populagao

cabe em uma area urbana
menor.

i - > Distancia ao
— P CBD (x)

Residéncias Fazendas
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@%\% Predicoes intercidades:
NEDUR aumento de r,

 Cidades com alto r, s&o espacialmente menores.
* A uma certa distancia do centro, cidades com alto r, tém...
prédios mais altos,
moradias menores,
precos mais altos por m?,
maiores rendas da terra e
maior densidade populacional

.... que as cidades com baixo r,.
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Predicdes intercidades:
NEDUR aumento de t (reducao de y)

* Suponha que o t hipoteticamente aumente:

O

Os viajantes suburbanos vao querer se mudar para mais perto do centro para
reduzir seus custos de deslocamento.

Os precos das moradias elevam-se perto do CBD e reduzem nas areas
suburbanas.

O lucro dos produtores imobiliarios sobe perto do centro e cai nos suburbios,
levando a uma concorréncia mais forte pela terra central e uma competicao mais
fraca por terras suburbanas.

Os aluguéis sobem perto do centro e caem nos suburbios, causando uma
rotacdo no sentido horario da curva de renda da terra.

Moradores movem-se em diregcao ao centro, o limite da cidade diminui.

As alturas das construcdes se elevam perto do centro e caem nos suburbios da
cidade.

Os tamanhos das habitagdes caem proximo do centro, de modo que a densidade
populacional central aumenta devido ao aumento da altura dos edificios.
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Efeito de um aumento em t
(ou reducao dey).

Predicoes intercidades:
aumento de t (reducao de y)

Determinacgao do limite
da cidade

Distancia ao
CBD (x)

Residéncias Fazendas
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Sintese

NEDUR

» O modelo gera previsdes intra-cidade realistas: mostra que o preco por
m? de habitacdo, aluguel de terra, altura dos edificios e densidade
populacional caem afastando-se do CBD, enquanto o tamanho da
habitacao aumenta.

* O modelo também gera previsdes intercidades: mostra que cidades mais
populosas sao espacialmente maiores, mais densas e mais caras que as
cidades pequenas.

* O modelo prevé diferencas realisticas entre cidades desérticas e cidades
localizadas em terras agricolas produtivas, bem como diferencas entre
cidades com deslocamento caro versus transporte barato e renda alta
versus renda baixa.
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